Umowa najmu nr ........ /2026/DMiS

zawarta w dniu ......ccceevennes 2026 roku w Watbrzychu, pomiedzy:

Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod Firmg Zamek Ksigz w Watbrzychu Sp. z o.0., z siedzibg w Watbrzychu

(58-306), przy ul. Piastéw Slgskich 1, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy

we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000107734,
NIP: 886-000-24-16, posiadajacg kapitat zaktadowy w wysokosci 2 916 000 zt
reprezentowang przez:

Dorote Karolewska - Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

zwang w dalszej czesci umowy ,,Najemcy”

1.

81
Przedmiotem umowy jest ustalenie zasad najmu powierzchni na terenie Przedzamcza (rzuty powierzchni
stanowig zatgczniki nr 1, nr 2 oraz nr 3 do umowy) przeznaczonych na dziatalno$é gastronomiczng i sprzedaz
piwa na zasadzie wyfgcznosci, w dniach 01.08-02.08.2026 roku, zwanego w dalszej czesci umowy ,,Najmem”.
Zasada wytgcznosci dotyczy terenu Przedzamcza, ograniczonego przez wejscie do Budynku Bramnego (od strony
kas biletowych), wyjscie obok budynku hotelowego nr 7 (drewniana brama hotelowa), oraz terenu w parku
ograniczonego zabytkowymi bramami przy punkcie widokowym oraz stadninie koni. Teren wytgcznosci
gastronomicznej ze sprzedazg piwa, o ktérym mowa w zd.1 przedstawia zatgcznik nr 1 do umowy. Obszar
nieobjety wytgcznoscig okresla zatacznik nr 5. Lokalizacje statych punktéw gastronomicznych, nieobjetych
wytacznoscig okresla zatgcznik nr. 5a.
Teren przeznaczony dla dziatalnosci gastronomicznej na terenie Przedzamcza obejmuje dwie zatoki oraz pas
przydrozny wzdtuz drogi dojazdowej i przedstawiajg go zatgczniki nr 2 (rzut ogdlny) oraz nr 3 (rzut szczegétowy
powierzchni przed Budynkiem Bramnym).

§2
Wynajmujgcy zapewni dostep do biezgcej wody w jednym wyznaczonym miejscu oraz dostep do pradu w trzech
lokalizacjach okreslonych w zatgczniku nr. 3 (tj. zatoka przy budynku nr 7 na terenie Przedzamcza, zatoka
parkingowa naprzeciwko zbiornika wodnego na terenie Przedzamcza i pas wzdtuz drogi dojazdowej
przeznaczony na stoiska gastronomiczne) o tgcznej mocy 95 kW.

§3

Najemca zobowigzany jest do:

1)
2)

3)

4)

5)

zaptaty obowigzujgcej optaty targowej na rzecz Gminy Watbrzych,

wyznaczenia w czesci wynajmowanej powierzchni miejsca na potrzeby ustawienia kontenera do segregacji
odpadow,

ponoszenia odpowiedzialnosci za ewentualne szkody osdéb trzecich lub w mieniu oséb trzecich, wyrzadzone
wtasnym dziataniem/ zaniechaniem,

przedstawienia do akceptacji Wynajmujgcemu, wizualizacji zagospodarowania powierzchni bed3acej
Przedmiotem umowy. Najemca przesle wizualizacje na adres e-mail wskazany w §9 do dnia 01.07.2026 r.
Wynajmujacy zaakceptuje lub przekaze swoje zastrzezenia w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania
wizualizacji,

zapewnienia co najmniej 200 miejsc siedzgcych o jednolitym, estetycznym systemie wizualnym, na terenie
dwéch zatok przeznaczonych dla gastronomii, jezeli obowigzujgce w czasie najmu przepisy oraz wytyczne
Ministerstwa Zdrowia i Gtéwnego Inspektora Sanitarnego umozliwiajg dziatalnos¢ tzw. ,ogrodkéw



6)
7)
8)

9)
10

~—

11

~

12)

13)

14)

gastronomicznych”,

zachowania jednolitego i estetycznego systemu wizualnego (parasole, banki piwne, czes¢ gastronomiczna:
namioty, stoiska gastronomiczne, stoty, krzesta itd.) w jednolitej, jednakowej kolorystyce: biatej lub bezowej,
zapewnienie jednego positku dziennie (wycenionego na maksymalnie 50 zt brutto) dla 40 oséb wskazanych
Najemcy przez Wynajmujgcego, przez caty okres trwania najmu (2 dni),

posiadania wszelkich niezbednych pozwolen na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej oraz sprzedaz piwa,
zapewnienia réznorodnosci oferowanych artykutéw gastronomicznych,

zlokalizowania ogrédka gastronomicznego wytgcznie na wydzielonych powierzchniach oznaczonych kolorem
pomaranczowym w zatgczniku nr 2., zlokalizowanie stoisk gastronomicznych wytgcznie na wydzielonych
powierzchniach oznaczonych kolorem niebieskim w zatgczniku nr 3. Na drodze dojazdowej do Zamku musi zostac
zachowany minimum 4 metrowy przejazd dla stuzb ratunkowych i porzadkowych (dotyczy to réwniez czasu
dowozenia/dostaw towaru do stoisk). W przypadku naruszenia tej zasady Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
do usuniecia pojazdéw/stoisk blokujgcych przejazd na koszt i ryzyko Najemcy, oraz natozenia kar umownych
zgodnie z zapisami §5,

usuwania odpadéw z pojemnikdow na odpady zlokalizowanych przy stoiskach gastronomicznych (zgodnie
z zatacznikiem nr 3) do kontenerdéw zbiorczych zapewnionych przez Wynajmujgcego. W przypadku naruszenia
tego obowigzku Wynajmujgcy natozy na Najemce kare umowng w wysokosci 500 zt za kazdy przypadek
naruszenia. Pojemniki na odpady zapewni Wynajmujacy,

poinformowania swoich pracownikdéw, wspdtpracownikéow, podwykonawcoéw oraz wszystkie osoby
przebywajgce w wynajmowanej Najemcy przez Wynajmujgcego powierzchni o obowigzujgcym w Zamku Ksigz
w Watbrzychu bezwzglednym zakazie uzywania, posiadania, sprzedazy czy udostepniana plastikowych sztuécow,
talerzykdw, kubkéw, butelek, toreb oraz innych plastikowych wyrobéw jednorazowych poprzez wybor
ekologicznych alternatywnych rozwigzan, np. papier, FMP, drewno, szkto, materiaty biodegradowalne, itp.
(celem nadrzednym jest troska o ekologie). Zakaz uzywania jednorazowych wyrobéw z plastiku, o ktérym mowa
dotyczy nie tylko oferowanego asortymentu, a takze posiadania na wifasny uzytek przez Najemce, jego
pracownikéw, wspotpracownikéw, podwykonawcédw itd., plastikowych sztuécow, talerzykow, kubkdéw, butelek
(takze z wodag mineralng), toreb oraz wszelakich plastikowych wyrobdéw jednorazowych. W przypadku
naruszenia tego obowigzku Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 1000 zt za kazdy
przypadek naruszenia,

zapewnienia bezpieczenistwa o0sdb korzystajgcych ze strefy gastronomicznej poprzez bezwzgledne stosowanie
wytycznych zastosowanych przez wtasciwy organ witadzy publicznej. Najemca powinien stosowac sie do
aktualnych ograniczen, nakazéw, zakazéw wprowadzonych przez wtasciwe organy wtadzy publicznej, zapewnic
odpowiednie srodki dezynfekcji oraz podjgé¢ wszelkie dziatania pozwalajgce utrzymaé bezpieczernistwo oséb
korzystajacych ze stoisk,

zapewnienia Wynajmujacemu dostepu do Wynajmowanej powierzchni w trakcie trwania najmu w celu
przeprowadzenia kontroli. Jezeli kontrola stwierdzi naruszenie warunkéw Umowy, a w szczegdlnosci naruszenie
zasad bezpieczenstwa oraz ochrony przeciwpozarowej obowigzujgcych na terenie Zamku Ksigz, Wynajmujacy
bedzie uprawniony do natychmiastowego rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia.

84
Z tytutu realizacji niniejszej Umowy Najemca zaptaci Wynajmujgcemu czynsz w Kwocie .......c.cceeeveunee ztotych
netto (stownie......ccoeeceveevreervevevernennees ztotych netto 00/100).

Najemca dokona wptaty czynszu do dnia 30.06.2026 roku przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
prowadzony przez mBank SA OK. Watbrzych pod numerem 85 1140 2091 0000 2199 5000 1001 lub gotéwka

w kasie Wynajmujgcego. Na okolicznos¢ rozliczenia czynszu Wynajmujacy wystawi i doreczy Najemcy fakture
VAT.

W przypadku rezygnacji przez Najemce z realizacji umowy, niezaleznie od przyczyny (z wytgczeniem przypadkéw
wystgpienia sity wyzszej wskazanych w §5 ust. 4-5 wptacony czynsz, o ktérym mowa w ust.1 nie podlega
zwrotowi.



§5

1. W przypadku braku mozliwosci realizacji umowy z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego, wskazanych
w ust. 4 i 5, czynsz, o ktérym mowa w §4 ust. 1, zostanie zwrécony Najemcy, a kazda ze Stron poniesie koszty
zwigzane z realizacjg umowy we wtasnym zakresie.

2. W razie wystgpienia przypadkdw sity wyzszej, ktére uniemozliwiajg najem, w szczegdlnosci pozar, powddz, inne
kataklizmy, aktéw terrorystycznych, dziatan wojennych, wprowadzenia stanu wojennego, zagrozen
epidemicznych, stanu epidemii, wprowadzenie ograniczen, nakazéw, zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu
epidemii lub innych sytuacji niezawinionych przez zadng ze stron, Wynajmujacy i Najemca sg zwolnieni
z obowigzku zaptaty kar umownych czy odszkodowan z tytutu odstgpienia od umowy. Wynajmujacy zwrdci takze
Najemcy srodki wptacone na poczet umowy najmu powierzchni.

3. W przypadku dziatania tzw. sity wyzszej strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie umowy, Wynajmujgcy zwrdci takze Najemcy srodki wptacone na poczet najmu powierzchni bedacej
przedmiotem umowy. Za site wyzszg strony uznajg niemozliwe do przewidzenia i zapobiezenia zdarzenie
zewnetrzne, w szczegdlnosci powddz, nagte zjawiska atmosferyczne uniemozliwiajgce realizacje, pozar, atak
terrorystyczny, zamieszki, wojne lub stan wojenny, zagrozenie epidemiczne, stan epidemii, stan pandemii,
wprowadzenie ograniczen, nakazéw, zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii, zatobe ogtoszong na
czas najmu lub ustawowy zakaz zorganizowania wydarzenia wydany przez witasciwy organ witadzy publiczne;j.

4. Najemca zapfaci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 7500,00 ztotych w przypadku
niedotrzymania zobowigzania okreslonego w §3 pkt. 5, 6 lub 10.

5. Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 2 000 ztotych w przypadku reklamowania,
prezentowania, wystawiania lub sprzedazy posiadanego asortymentu poza wynajmowana powierzchnig, lub
reklamowania, prezentowania, wystawiania lub sprzedazy asortymentu innego niz produkty spozywcze /
gastronomiczne, alkoholowe.

6. Najemca zapfaci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 2 000 ztotych w przypadku pozostawienia
czy parkowania pojazdédw w powierzchni Przedmiotu najmu. Wynajmujacy wskaze miejsca parkingowe dla
Najemcy, usunie takze wszystkie pojazdy pozostawione w nieodpowiednich miejscach na koszt Najemcy na co
Najemca wyraza zgode.

7. Kara umowna pfatna bedzie przez strone zobowigzang na rzecz strony drugiej w terminie 14 dni od daty od
doreczenia wezwania do zaptaty.

§6
W przypadku naruszenia przez Wynajmujacego zobowigzania dotyczacego wytgcznosci okreslonego w §1 ust.2
niniejszej umowy, Wynajmujacy zaptaci na rzecz Najemcy kare umowng w wysokosci 10 000,00 zt.

§7
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do usuniecia stoisk (lub ich fragmentéw) w przypadku naruszenia obowigzkéw
okreslonych w §3 lub naruszenia innych warunkow uczestnictwa w Festiwalu Tajemnic 2026 okreslonych w
regulaminach stanowigcych zatgcznik nr 4i 6, w szczegdlnosci, gdy Wynajmujacy uzna, ze elementy stoiska zagrazajg
bezpieczenstwu lub Najemca prowadzi sprzedaz innych produktéw niz produkty gastronomiczne, spozywcze czy
alkoholowe. Najemca zaptaci takze kare umowng okreslong w §5 ust. 5.

§8
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje wszystkie postanowienia regulaminu, ktory stanowi zatgcznik nr4i 6
do umowy.



§9

Odpowiedzialnym za wykonanie przedmiotu umowy s3:

po stronie: Wynajmujgcego — Bartosz Brzezifiski — brzezinski@ksiaz.walbrzych.pl ; tel. 603 936 460,

po stronie: Najemcy —............... e stel s

8§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

811

Spory wynikajgce w wykonania niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sgdowi wtasciwemu dla siedziby

Wynajmujacego.

§12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8§13

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

§14
Wszelkie dane osobowe pozyskane przez Administratora w zwigzku z niniejszg umowa bedg przetwarzane
wyfacznie na potrzeby realizacji umowy oraz chronié je bedg przed dostepem osdb nieupowaznionych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o ochronie danych osobowych — zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (dalej: RODO).
Strony jako Administratorzy Danych Osobowych oswiadczajg, ze wprowadzity odpowiednie srodki techniczne
i organizacyjne, aby przetwarzanie odbyto sie zgodnie z przepisami RODO.
Strony zobowigzujg sie do przetwarzania danych osobowych osdb reprezentujgcych strone, pracownikow
wyznaczonych do kontaktu miedzy stronami tylko w celu i w czasookresie niezbednym, do realizacji niniejszej
umowy. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, wszyscy pracownicy zostali przeszkoleni
z zakresu ochrony danych osobowych, kazdy pracownik zobowigzat sie do zachowania poufnosci i tajemnicy.
Pracownicy zostali upowaznieni do przetwarzania danych osobowych.
Strony beda przetwarza¢é dane oséb reprezentujacych strone, kontaktowe o0séb zaangazowanych
w realizacje niniejszej umowy i zobowigzujg sie do wykonania obowigzku informacyjnego (art.14. RODO) wobec
tych oséb w imieniu drugiej Strony.

Wynajmujacy Najemca


mailto:brzezinski@ksiaz.walbrzych.pl

